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          Novellara, 23/10/2026 

 

AVVISO D’ASTA 

 

OGGETTO:  ASTA PUBBLICA – AVVISO PER LA CONCESSIONE IN USO A TITOLO ONEROSO 

DI LOCALI DI PROPRIETÀ COMUNALE POSTI IN GUASTALLA PRESSO PALAZZO 

DUCALE. 

 

Richiamata la determinazione n. 630/2026 del Dirigente dell’Area Appalti dell’Unione Bassa Reggiana, in 

forza della vigente convenzione tra l’Unione e il Comune di Guastalla per la gestione degli appalti e delle 

Aste pubbliche, 

SI RENDE NOTO CHE 

 

 
il Comune di Guastalla (d'ora innanzi anche semplicemente Proprietario/Concedente) intende concedere a 

mezzo asta pubblica e alle condizioni di seguito specificate i seguenti locali siti in Comune di Guastalla (RE), 

all’interno del Palazzo Ducale in fregio alla via Gonzaga, censiti catastalmente come di seguito: 

 

Foglio 15 mappale/particella 178 sub. 43, cat. C/1 come da planimetria allegata 

Canone annuo posto a base d’asta: € 18.000,00  

 

Così come meglio descritto nella documentazione allegata e alle seguenti condizioni: 

 

a. Il fondo sarà affittato nello stato di fatto in cui attualmente si trova, non lavorato e privo di scorte vive e 

morte, con ogni annesso e connesso, uso e diritto, accesso e recesso, adiacenze e pertinenze, servitù 

attive e passive se e in quanto esistenti. 

 

b. La durata del contratto è stabilita in 5 anni dalla data di sottoscrizione con possibilità di rinnovo di 

pari durata come da schema di concessione allegato. 

 

c. Il contratto di concessione è da intendersi a corpo; ogni eccesso o difetto ai dati indicati nel presente 

avviso non comporterà alcuna variazione del canone e delle altre condizioni contrattuali, dovendo 

intendersi come espressamente dichiarato dagli offerenti di ben conoscere il fondo da affittarsi nel loro 

complesso e valore e in tutte le loro parti. 

 

d. Il concessionario è custode del fondo pertanto deve garantire un’effettiva e abituale presenza sul fondo e 

al contempo, ex art. 2051 Cod. Civ., il proprietario è esonerato da ogni responsabilità per danni alle 

persone e alle cose, anche di terzi.  

 

e. L’affittuario si impegna a utilizzare il bene in concessione in conformità ai vincoli posti dallo schema 

di concessione allegato al presente avviso; 
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f. Il canone di concessione dovrà essere corrisposto in conformità alla disciplina contenuta nello schema di 

concessione allegato al presente avviso; 

 

g. Tutti gli oneri connessi alla stipula del contratto sono a carico del concessionario. 

 

h. I rapporti tra il Concedente e il Concessionario saranno regolati da quanto disciplinato nel presente 

avviso e dal contratto, il cui schema è allegato parte integrante e sostanziale del presente atto. 

 

Termini e modalità di presentazione dell’offerta 

 

REQUISITI DI PARTECIPAZIONE 

(a pena di esclusione in carenza di anche uno solo di questi) 

 

1. Avere la capacità di contrarre con la Pubblica Amministrazione; 

2. Non trovarsi in nessuna delle condizioni di cui all’art. 94 del D.Lgs. 36/2023 che per analogia sono 

richiamate in ragione dell’attività commerciale cui sono destinati i locali; 

3. Il Concedente a pena di esclusione impone il sopralluogo preventivo, pertanto non saranno ammesse 

offerte per le quali non sia stato preventivamente rilasciato dal Comune di Guastalla l’attestazione di 

avvenuto sopralluogo, il cui svolgimento potrà essere richiesto a seguenti contatti: mail: 

e.gelmini@comune.guastalla.re.it – Tel. 0522839743 (lun-ven dalle ore 8:30 alle ore 13:00); il 

sopralluogo dovrà essere svolto dal partecipante all’asta, e per le persone giuridiche dal legale 

rappresentante o altra persona munita di delega. 

 

Svolto il sopralluogo il plico contenente l’offerta e la documentazione necessaria per la partecipazione 

all’asta, il cui recapito rimarrà ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo non giunga a 

destinazione in tempo utile, deve pervenire a mezzo raccomandata del servizio postale, ovvero mediante 

agenzia di recapito autorizzata, ovvero a mano, esclusivamente indirizzato e consegnato all’Unione Bassa 

Reggiana c/o Comune di Novellara, P.le Marconi n.1 – Ufficio Protocollo (Entrare nella Rocca, girare a 

destra, entrare nella prima porta successiva a quella del teatro, salire le scale al piano primo, entrare 

nel corridoio di sinistra ed entrare nella prima porta a sinistra del corridoio). 
 

entro e non oltre le ore 12,00 del giorno 23/11/2026 

 
Il plico dovrà essere controfirmato sui lembi di chiusura e sigillato, recare l’indicazione “ASTA PUBBLICA 

– AVVISO PER LA CONCESSIONE IN USO A TITOLO ONEROSO DI LOCALI DI PROPRIETÀ 

COMUNALE POSTI IN GUASTALLA PRESSO PALAZZO DUCALE” e contenere: 

1. Busta 1 recante la dicitura esterna “ASTA PUBBLICA – AVVISO PER LA CONCESSIONE IN 

USO A TITOLO ONEROSO DI LOCALI DI PROPRIETÀ COMUNALE POSTI IN GUASTALLA 

PRESSO PALAZZO DUCALE – DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” e contenente a pena di 

esclusione: 

a)  istanza di ammissione all'asta/dichiarazioni in bollo € 16,00 da rendere utilizzando l’Allegato A alla 

presente ai sensi degli artt. 46 e 47 del DPR 445/2000, sottoscritta dal concorrente, alla quale dovrà 

essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica di un documento d’identità del sottoscrittore in 

corso di validità – la compartecipazione comporta la sottoscrizione dell’istanza da parte di tutti gli 

offerenti e l’impegno in solido all’acquisto; 

b)   cauzione pari a € 4.500,00 da prestare mediante assegno circolare intestato ad COMUNE DI 

GUASTALLA a garanzia degli impegni assunti per la partecipazione all’asta e per la sottoscrizione 

del contratto; ai non aggiudicatari gli assegni saranno restituiti dopo l’aggiudicazione definitiva 
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tramite consegna a mano, mentre l’assegno dell’aggiudicatario sarà incassato a titolo di acconto della 

garanzia ex art. 4 dello schema di contratto.1 

c) (solo nel caso si partecipi all’asta a mezzo di procuratore) atto di procura in originale o in copia 

autenticata. 

2.   Busta 2 obbligatoria a pena di esclusione sigillata con ceralacca, o con altro mezzo atto a 

garantirne l'integrità, controfirmata/e sui lembi di chiusura, recante l’intestazione del mittente e la 

dicitura “ASTA PUBBLICA – AVVISO PER LA CONCESSIONE IN USO A TITOLO ONEROSO 

DI LOCALI DI PROPRIETÀ COMUNALE POSTI IN GUASTALLA PRESSO PALAZZO 

DUCALE – OFFERTA ECONOMICA” contenente offerta economica redatta utilizzando il 

modulo allegato B, redatta in lingua italiana e recante, a pena d’esclusione l’importo a rialzo rispetto 

alla base d’asta; la compartecipazione comporta la sottoscrizione dell’offerta da parte di tutti gli 

offerenti e l’impegno in solido all’acquisto. 

L’apertura delle offerte avverrà in seduta pubblica il giorno 23/11/2026 alle ore 12.30 presso la sede del 

Servizio Appalti dell’Unione dei Comuni Bassa Reggiana, c/o Comune di Novellara, p.le Marconi, 1. 

Risulterà aggiudicatario il concorrente che avrà offerto il prezzo più alto in aumento rispetto alla base d’asta, 

dell’esito dell’asta sarà data comunicazione esclusivamente a mezzo pec all’indirizzo indicato nella 

documentazione presentata e, in mancanza di questo, a mezzo raccomandata all’indirizzo di sede/residenza. 

Ai sensi della L. 241/90 il responsabile del procedimento dell’asta è il sottoscritto, mentre per la fase 

istruttoria preventiva all’asta e successiva alla sua aggiudicazione è la Geom. Elena Gelmini, Responsabile 

del Settore Lavori Pubblici Protezione Civile e Patrimonio del Comune di Guastalla. 

 

AVVERTENZE 

 

a) Il presente avviso è pubblicato per esteso e completo di tutti i suoi allegati sui siti internet e agli albi 

pretori del Comune di Guastalla e dell’Unione Bassa Reggiana, del Comune di Guastalla. 

b) Il mancato rispetto degli obblighi e delle condizioni di cui al presente avviso dopo l’assegnazione 

definitiva darà diritto al Comune di procedere alla revoca del provvedimento di assegnazione emesso 

e degli atti conseguenti e all’incasso delle somme poste a garanzia in sede di partecipazione alla 

gara. 

c) Ai sensi del d.lgs 196/2003 e del Regolamento UE 2016/679, si precisa che il trattamento dei dati 

personali sarà improntato a liceità e correttezza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della 

loro riservatezza. 

d) Per tutto quanto non previsto nel presente avviso, si applicano le disposizioni in materia contenute 

nelle leggi vigenti. 

e) In caso di offerta congiunta a pena di esclusione l'istanza di partecipazione e l'offerta devono essere 

sottoscritte congiuntamente da tutti gli offerenti e l'offerta deve precisare le quote di acquisto; 

f) In caso di discordanza tra il prezzo in cifre ed il prezzo in lettere, prevarrà il prezzo espresso in 

lettere.    

g) Eventuali correzioni del prezzo offerto dovranno essere confermate e sottoscritte. 

h) Non sono ammesse offerte per persone da nominare. 

i) Non sono ammesse proposte a ribasso rispetto all’importo a base d’asta. 

j) In caso di offerte uguali si procederà a sorteggio pubblico immediato. 

k) L’Amministrazione procederà all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida. 

l) L'aggiudicazione è disposta in favore del migliore offerente in possesso dei requisiti richiesti dal 

bando. 

m) In ordine alla veridicità delle dichiarazioni rese l’Amministrazione potrà effettuare verifiche d’ufficio 

condotte a campione a termini di legge. 

 
1 In caso di offerta in compartecipazione l'importo complessivo della cauzione dovrà risultare da uno o più assegni circolari prestati 

da uno o più dei compartecipanti. 



n) Qualora, nel corso dei suddetti controlli risultasse la falsità di quanto dichiarato si dichiarerà la 

decadenza dei benefici conseguiti per effetto della dichiarazione mendace con revoca 

dell’aggiudicazione ed escussione della cauzione presentata in gara. 

o) Per ogni informazione contattare il Servizio Appalti dell’Unione al numero tel. 0522 655 414 oppure 

all’indirizzo di posta elettronica: appalti@bassareggiana.it. 

          

                                                                                         Il Dirigente dell’Area Appalti 

            (f.to dott. Alberto Prampolini) 

 

 

Allegati parte integrante:  

 

1. Allegato A – istanza di ammissione;  

2. Allegato B – modulo di offerta. 

3. Mappe e visure catastali. 


